NLW - Nutzflichenberechnung

Gebéudeversicherungsanstalt des Kantons St.Gallen

Davidsirasse 37
Q001 5t.Gallen

Telefon 07122670 30
Telefax 071226 70 29

Entgegen den Ausfiihrungen zum 'Schatzerhandbuch Bewertung von Immobilien 2005' Seite 251, Ziff. 15. Nutzflachen,
werden die Nettowohnflachen (NF) von Einfamilienhausern resp. Wohnungen (StWE) wie folgt vorgenommen:

- Bei Wohnraumen unter 2.00 m Raumhohe (horizontale Decken) wird die Flache zu 100 % angerechnet, jedoch bei
der Mietwertberechnung mit einem reduzierten m?-Ansatz berechnet.

- Nutzflachen im Dachgeschoss (bei Dachschragen) werden bei einer Raumhdhe von 1.00 bis 2.00 m mit 50 % angerechnet.

- Bei Objekten welche mehrere Sitzplatze, Terrassen oder Balkone aufweisen, darf nur jener zur Nutzflache angerechnet,
welcher hauptséchlich genutzt wird. Im Maximum fiir gedeckte Flachen 50 % von total 40 m? = 20 m? resp. bei

ungedeckten Flachen 25 % von total 80 m? =20 m?
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Verkehrsflachen

Reine Verkehrsflachen im UG (falls Eingang nicht im UG)

Reine Verkehrsflachen tbrige Geschosse
Treppenlaufe und Podeste

0 % der NF
100 % der NF
0 % der NF

Hobby-, Bastel-, Fitnessraum, etc. (gedammt; beheizt)

FF > 10 % der BF (kein Lichtschacht)
FF <10 % der BF

Sitzplatze, Terrassen, Balkone, etc.
(nur jeweils einer, d.h. der bestmdglich zu nutzende)

100% der NF
50% der NF

Gedeckte Flache

Im Maximum (50 % von 40 m? = 20 m?)
Ungedeckte Flache

Im Maximum (25 % von 80 m?= 20 m?)

Wintergarten

50 % der NF
20 m? NF
25 % der NF
20 m? NF

Wintergarten unbeheizt
Wintergarten beheizt

Einbauschranke, Dielen, Hallen, Garderoben, etc.

50 % der NF
100 % der NF

Samtliche Flachen

NF im Dachgeschoss (bei Dachschragen)

100 % der NF

NF mit einer Raumhoéhe < 1.00 m
NF mit einer Raumhdéhe zwischen 1.00 bis 2.00 m
NF mit einer Raumhohe > 2.00 m

Legende
FF Fensterflache
BF Bodenflache

0 % der NF
50 % der NF
100 % der NF

FGS / win
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